Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: Rzeszéw, dnia 01.07.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PIERWSZEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO TJ.BUDOWA 8
BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ
OZNACZONYCH SYMBOLAMI : 1-8 BUDOWANE NA DZIALKACH NR 4125/5, 4126/1, 4127/6,

OBR. 008 SWILCZA, GM.SWILCZA

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper 4 HOME DEWELOPER Sp. z o.0.
KRS: 0000874089
Adres Krasne 831F, 36-007 Krasne

Numer NIP i REGON

NIP 5170412046 REGON: 387735747

Numer telefonu

881-696-896

Adres poczty elektronicznej

4hdeweloper@gmail.com

Numer faksu

Brak

Adres  strony internetowej

dewelopera

alejakrakowska.pl

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak wczesniejszych przedsiewzig¢ deweloperskich

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Brak wczesniejszych przedsiewzig¢ deweloperskich

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak wczesniejszych przedsigwzie¢ deweloperskich

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

i numer obrebu ewidencyjnego?

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j

Miejscowosé Swilcza, Gmina Swilcza, obreb 0008

Dz. Nr : 4125/5, 4126/1, 4127/6,

Numer ksiggi wieczystej

IRZ17/00009746/0
RZ1Z/00121955/9

RZ17/00159755/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Umowa nr 1/B/K/10/2023 O KREDYT NA DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Hipoteka ustanowiona na:

-Niercuhomosci potozonej w Swilczy, obreb 008 Swilcza, dziatki ewidencyjne nr 4126/1,
4126/2,4126/3, 4126/4 oraz 4126/5, o tacznej powierzchni 0,2846 ha, dla ktérej Sad
IRejonowy w Rzeszowie VII wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
RZ1Z/00121955/9,

-niercuhomosci potozonej w Swilczy, obreb 008 Swilcza, dziatki ewidencyjne nr 4127/3,
4127/4,4127/5,4127/6 oraz 4127/7, o tacznej powierzchni 0,2747ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
RZ17/00159755/2

-nieruchomosci potozonej w Swilczy, dziatka ewidencyjna nr 4125/5, o powierzchni 0,2744
ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr RZ1Z/00009746/0

- nieruchomoéci potozonej w Swilczy, dziatka ewidencyjna nr 4125/6, o powierzchni
0,2706 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzil bedzie nowotworzong ksiege wieczysta,

- nieruchomosci potozonej w Swilczy, dziatka ewidencyjna nr 4125/7, o powierzchni
0,0679 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzil bedzie nowotworzong ksiege wieczysta,

bedacych wiasnoscia: 4 Home Deweloper Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z/s 36-

007 Krasne 831F




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Brak obiektow wplywajacych na warunki zycia

lub zadaniem inwestycyjnym

intensywno$¢ zabudowy

Akty planowania przestrzennego Plan-esblny-eminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie — . organu oraz miejsce publikacji

objetym przedsigwzigciem Miejseowy plan-zagospedarowania

deweloperskim lub zadaniem przestizennego

inwestycyjnym . Brak Planu
Miejseowyplan-odbudewsy
Inne®

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

miejscowego planu Nicd

. ; &6 ie dotycz

zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ tyezy

dla terenu objetego zabudowy

I T s Maksymalna i minimalna nadziemna ~[Nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie dotyezy

Maksymalna wysokosé¢ zabudowy ~ [Nie dotyezy

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy

do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegbtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu -
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
dla dziatek lub ich fragmentow, zabudowy

znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem

Maksymalna i minimalna nadziemna ~[Ni¢ dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie dotyczy

inwestycyjnym?® .
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ~ [Nie dotyezy

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy
do parkowania

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej -13,0 m +
20%, wysoko$¢ krawedzi elewacji
frontowej —od 3,0 do 6,5 m, wysoko$¢
zabudowy —do 10,0 m, wskaznik
powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki -30%, geometria dachu od 25 do
45 stopni.

forma architektoniczna

zabudowa powinna odpowiadac
charakterystyce architektoniczne;j
(gabarytow i formy architektonicznej,
obiektow budowlanych) zabudowy juz
istnicjacej

usytuowanie linii zabudowy

INieprzekraczalna linia zabudowy jak na
zatgczniku nr 1do decyzji o warunkach
zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

'Wskaznik powierzchni zabudowy
kubaturowej do powierzchni czesci
dzialek przeznaczonych pod zabudowe
nie powinien przekracza¢ 30%

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie
przedsigwzie¢ wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
Listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Inwestycja nie znajduje si¢ w terenie
ochrony konserwatorskie;j

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Przez planowane zjazdy z drogi
publicznej gminnej nr 137615R

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Energia elektryczna — wg warunkow PGE
Dystrybucja S.A. w Rzeszowie

Zaopatrzenia w wod¢ — wg warunkow|
ZWIK w Swilczy

Kanalizacja sanitarna — wg warunkow
ZWIK w Swilczy

Zaopatrzenie w gaz — zgodnie Z
oswiadczeniem PSG w Rzeszowie




Rozprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo po terenie dziatki
Inwestora

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie mniejszy niz 30%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak takich informacji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak takich informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak takich informacji

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach Brak takich informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak takich informacji

mapach zagrozenia powodziowego Brak takich informacji
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak takich informacji
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Brak takich informacji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak takich informacji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg Brak takich informacji
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak takich informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* ek
Czy pozwolenie na budowg jest « -
ostateczne tak Hie
Czy pozwolenie na budowg jest )

. tale nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1548/4.92/2022 z dnia 27.12.2022r. znak: AB.6740.4.92.2022 o
pozwoleniu na budowe wydana przez Starost¢ Rzeszowskiego, dotyczaca
przedsiewzigcia deweloperskiego, obejmujacego budowe 16 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z policznikowa
doziemng instalacjg o§wietleniowg oraz 36 miejscami postojowymi na dziatkach
nr ewid. 4125/5, 4126/1, 4126/2, 4127/6, 4127/7 potozonych w miejscowosci
Swilcza, gmina Swilcza. Przeniesienie decyzji nastapito dnia: 24.04.2024r. , znak:
IAB.6740.4.80.2024

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

[ Zadanie Inwestycyjne:
Rozpoczecie: 22.04.2024r.
Zakonczenie: 31.12.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna
szeregowa

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne — 50%

'Wptaty z umow deweloperskich — 50%

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlknictymieszkaniowy rachunek
powierniczy™* powierniezyt

Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper o§wiadcza, ze zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 20.05.2021r. zapewnia
Nabywcy srodek ochrony w postaci rachunku prowadzonego dla dewelopera przez
bank na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunkuy|
[powierniczego.

Zgodnie z art. 16 wyplaty z otwartego rachunku powierniczego beda dokonywane
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu ~ zakonczenia  danego  etapu  realizacji  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
imieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Lubeni




Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap realizacji Opis etapu inwestycji Udzial kosztow
inwestycji: etapu w ogélnych
04.2024r.— kosztach inwestycji

12.2025r.
Etap 1 - do Zakup dziatki, projekt 15%
30.04.2024 budowlane, pozwolenie na
budowe
Etap 2 -do Wykop wieloprzestrzenny,
31.07.2024 lawy fundamentowe, $ciany 15%
0

fundamentowe, podbudowa
betonowa poziomu parteru

Etap 3 -do Sciany konstrukcyjne parteru, 15%
30.09.2024 stropy nad parterem, schody

wewnetrzne
Etap 4 — do Sciany konstrukcyjne I pictra, 15%
31.10.2024 stropy nad I pigtrem
Etap 5 —do stolarka okienna, stolarka 10%
31.12.2024 drzwiowa zewng¢trzna,

Izolacja termiczna dachu,
pokrycie dachu, kominy

Etap 6 —do instalacja elektryczna 10%
30.06.2025 podtynkowa, instalacja wod.-
kan podtynkowa, Elewacja
Zewnetrzna, $ciany dziatowe

Etap 7 —do tynki wewnetrzne, Instalacja 10%
31.07.2025 C.0, wylewki wiasciwe

Etap 8 —do Przytacza techniczne, 10%
31.12.2025 Zagospodarowanie terenu

(chodniki, podjazdy, mata
architektura), balustrady
balkonowe

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena jest gwarantowana z wylaczeniem zmian stawek VAT. Deweloper jest
zobowigzany do pobierania od Nabywcy wymaganych ptatnosci w wysokosci
uwzgledniajacej obnizenie lub podwyzszenie stawki podatku od towarow i ustug
(VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1)

2)

3)

4)

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatagcznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Iub informacji okreSlonych we wzorze prospektyl
informacyjnego;

6) w przypadku podwyzszenia obowiazujacych stawek podatku od towarow i
ustug (VAT) skutkujacych wzrostem ceny brutto, Deweloper jest
uprawniony do wezwania Nabywcy/6w do dokonywania wymagalnych
ptatnosci uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku od towarow i
ushug (VAT). W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia
okreslonego powyzej, Nabywcy/om przystugiwaé bedzie prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dniaj
otrzymania wezwania do doptaty. W przypadku odstapienia od niniejszej
umowy  przez Nabywce¢/ow  zgodnie  z postanowieniami  zdanial
poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich kwot
wptacanych w wykonaniu umowy przez Nabywce/0w bez jakiejkolwiek kary
umownej,

7) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

8) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

9) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

10) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

11) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

13) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin|
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca|
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych|
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez nabywce S$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily|
WYyZSzej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60




dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZSZej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
Zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwrocic nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroéconych nabywey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy)|
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksigegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wie-czystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.

W przypadku zmiany pomiedzy powierzchnig projektowana lokalu, a rzeczywista
powyzej 2 m2 Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, zardbwno w sytuacji, gdy powierzchnia rzeczywista jest mniejsza
jak i wigksza od powierzchni projektowej, Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo
do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia o zmianie powierzchni oraz do otrzymania zwrotu zaptaconej

czesci Ceny w terminie 14 dni od dnia odstapienia od Umowy.

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podsta-
wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnoSci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

( brutto )

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny nr:

,cena za m2:

zt (' brutto )

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 Iub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026 rok

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

informacyjnego nr 3

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

18

Dostepne media w budynku

- instalacja gazowa
- instalacja wodociggowa
- kanalizacja sanitarna

- energia elektryczna
- Internet

Dostep do drogi publiczne;j

Przez planowane zjazdy z drogi

ublicznej gminnej nr 137615R

technologii tradycyjnej unowocze$nione;j

Zgodnie z zalacznikiem do Prospektu




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1 do umowy deweloperskiej

Budynek: ...... mieszkanie nr: .......... , pietro: ..............




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

1.

B

Pow. ......

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

........... m2
uktad pomieszczen: wiatrotap, komuniakcja, salon z aneksem kuchennym,
sypialnia, pokdj , tazienka

fundamenty wylewane monolityczne zelbetowe z betonu
wodoszczelnego

$ciany konstrukcyjne i dziatlowe z pustaka ceramicznego
Porotherm/Leier

stropy wylewane Zelbetowe

strop nad 1 pigtrem ocieplony z paroizolacja z folii (nieuzytkowy)
pokrycie dachu — blachodachdéwka kolor: antracyt, obrobka blacharska
z blachy ocynkowanej lub powlekana

stolarka okienna: Okna z pakietem trzyszybowym, kolor antracyt
jednostronny, ciepty montaz

stolarka drzwiowa zewnetrzna: drzwi Martom, kolor antracyt
balustrady zewnetrzne w odcieniu antracytowym

wykonczenie ptyty balkondéw: plyta zelbetowa na taczniku isokorb
tynki wewnetrzne: gipsowe kat. 3

instalacje: woda i c.o: system pex zaciskowy,

instalacja gazowa z zamontowanym piecem gazowym dwufunkcyjnym|
ogrzewanie podtogowe na catosci mieszkania.

Kanalizacja z rur PCV

instalacja elektryczna: instalacja 230V, gniazdo 400V w kuchni,
instalacja niskopradowa TV/LAN, dzwonek

wylewki cementowe, zbrojone

oswietlenie zewngtrzne od strony wejscia

ogrodki ogrodzone dla mieszkan na parterze, miejsca postojowe
przypisane do mieszkania

STANDARD WYKONANIA LOKALU NIE OBEJMUJE
1.Gruntowania i malowania $cian i sufitow farba

2.Wykonczenia posadzek tj. np. uktadania parkietu, paneli, ptytek
3.Utozenia plytek w tazienkach i kuchni na $cianach i podtogach
4.Wykonania futryn i drzwi pomigdzy pomieszczeniami
5.Biatego montazu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku.
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